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DIAGNOSTICO TECNICO
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O Plano Diretor deve orientar a
atuacao de todos os agentes publicos
e privados que intervém sobre o
territério, que dele se beneficiem ou
que, por forca de suas atividades, nele

provoquem transformacoes. A
proposta de Plano Diretor a ser
encaminhada a Camara Municipal deve
ser tecnicamente fundamentada e
socialmente legitimada.

A producao deste Diagndstico Técnico se
desenvolveu com a interacao entre as
equipes do IBAM, da Secretaria
Municipal de Urbanismo e Patriménio
Histoérico, responsavel pela coordenacao
em nome da Prefeitura e com a
participacdo de outros setores da
administracdo municipal.

O prolongamento da pandemia de
Covid- 19 tem exigido que o processo
de trabalho sofra ajustes ao longo de
seu desenvolvimento para garantir
sempre a qualidade técnica e as
condi¢bes para que a participacao da
sociedade seja efetivada. E nessa
perspectiva, de conciliagdo entre os ritos
que conferem legitimidade ao processo
de revisao do Plano Diretor e as
determinagbes de seguranca sanitaria

impostas pela pandemia, que o processo
de trabalho vem se pautando e deve ser
compreendido. Até o  presente
momento, o trabalho se desenvolveu em
sua vertente técnica. O formato a ser
adotado nas discussdes publicas
dependera sempre das determinacoes
sanitarias, podendo ocorrer de forma
virtual, presencial assim que for
possivel, ou adotando-se modelos
hibridos.

O objetivo principal deste documento
é apresentar, de forma sintetizada,
informacées e andlises sobre a
realidade atual do territério de
Vassouras. Espera-se que ele possa servir
de estimulo e provocacdo para que
todos os segmentos sociais tragam para
o debate publico suas visdes, demandas
e expectativas sobre o Municipio. As
contribuicbes advindas da sociedade
complementarao o Diagnéstico e
alimentarao, na sequéncia do processo
de trabalho e a formulacdo de propostas
para o municipio que deverao moldar o
novo Plano Diretor

O Diagnéstico Técnico completo pode
ser acessado em
h //piv.v ras.ibam.org.br/ .
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PRACA BARAO DE CAMPO BELO NO DISTRITO-SEDE

Fonte: Acervo préprio IBAM, 2020
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CARACTERIZACAO GERAL

Vassouras é um municipio do Estado do
Rio de Janeiro, situado no Vale do
Paraiba, na regiao Centro Sul
Fluminense, a 116 km da capital do
Estado.

O Municipio conta além da sede, com
diversos nucleos com caracteristicas
urbanas distribuidos por seu territério,
consequéncia do processo histérico
de ocupacao da regiao. Os nucleos
mais antigos da regiao do Vale do Médio
Paraiba do Sul formaram-se a partir dos
pontos de parada e pernoite dos
caminhos dos comboios tropeiros no
periodo de exploracao das terras das
sesmarias (PRODETUR, 2011).

Atualmente Vassouras esta dividida
em quatro distritos: Andrade Pinto,
Sebastiao de Lacerda, Sao Sebastiao
dos Ferreiros e o Distrito-Sede,
Vassouras.

No Distrito-Sede, também reconhecido
com 1° distrito, estdao as localidades de
Barao de Vassouras, Demétrio Ribeiro,
Itakamosi e Ipiranga. Andrade Pinto é a
sede do 2° distrito, onde também se
encontram as localidades de Andrade

Costa e Gldria. Sao Sebastiao dos
Ferreiros é sede do 3°distrito e Sebastiao
de Lacerda sede do 4°distrito.

Em Sebastiao de Lacerda, a localidade de
Massambara possui uma area ocupada
bem maior que a sede distrital, sendo,
possivelmente a localidade que passa

por mais transfermacdes atualmente.
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Ha ainda no Municipio pequenas
aglomeragdes de residéncias ao longo
das Rodovias RJ 127 e BR 393 e
localidades de menor porte como Boa
Sorte, Cananéia, Cinco Lagos, Tingua,
Fazenda do Secretario, Piraui, Vargem do
Manejo, Uba e outros pequenos
aglomerados esparsos.
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Fonte: Elaborado pelo IBAM a partir de dados secundarios.
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COMPOSICAO DA POPULACAO POR GENERO, FAIXA ETARIA E SEXO (IBGE,2010) 013%  CRESCIMENTO POPULACIONAL (SIDRA, IBGE)
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ESCOLARIDADE DE PESSOAS COM 25 OU
MAIS ANOS (ATLAS BRASIL/IBGE, 2010)

10a14anosdeidade  877% 8,09%
5a9anos 7,55% 6,78%

1a4anos de idade 524%
Menos de 1ano de idade

9,30%o I Fundamental incompleto e Analfabeto
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HUMANO MUNICIPAL SOCIAL (IPEA/IBGE, 2010) : DISTRITOS (IBGE, 2010)
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ﬁ ,DII?I;!IMM& 0,81 3mui1u alto mﬂlﬁl lnfraestrutura 0’077 it babxe i Lasional residéncias fixas
$ ‘ IVS 0.276 total de domicilios = 13.962 Andrade Pinto 968 2.211
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Foram utilizados principalmente os dados do ultimo Censo Demografico, realizado em 2010, que mesmo com a defasagem de dados, a pesquisa do IBGE é a mais completa em
termos gerais e relativos, e é a que melhor permite territorializar as informagGes e ilustrar caracteristicas gerais do perfil sociodemografico do Municipio.



CARACTERIZACAO FISICO-AMBIENTAL

‘ GEOMORFOLOGIA

Vassouras possui relevo bastante
acidentado, com morros de topo
arredondado, onde nos terrenos mais
planos, se desenvolveram nucleos
urbanos. Localizado a direita do rio
Paraiba do Sul, o Municipio que se
encontra no corredor de
Biodiversidade Tingua-Bocaina e no
bioma da Mata Atlantica, é de grande
importancia para a manutencao da
biodiversidade e dos recursos hidricos,
e se vé com significativa perda florestal
devido a expansao de atividades
antrépicas ao longo dos séculos (desde a
exploracao do café no século XIX até os
dias atuais com o uso extensivo do solo
para a agroindustria).

o

Sub-bacia do Médio Paraiba do Sul
Regiao Hidrografica lll

ﬁ’ HIDROGRAFIA

De acordo com o Plano de
Desenvolvimento Rural do Municipio
(2017), foram delimitadas sete
microbacias hidrograficas (MBH) em
Vassouras: Alto Rio Alegre, Baixo Rio
Alegre, Boa Sorte, Cachoeira, Paraiba
do Sul, Rio das Mortes e Secretario
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86,76% argissolo vermelho-amarelo
distréfico e eutréfico (derivado de granitos,
gnaisses e xistos)

11,35% latossolo vermelho-amarelo
distréfico

1,86% demais classes de solos

27,98% morros altos

24,36% morros baixos

22,49% cristas isoladas e serras
baixas

25,17% demais padroes de relevo

+60% do territorio entre 400-600m
+100m de amplitude
+45% de declividades

Argissolos sao mais presentes em regides de
relevo mais acidentado e sao mais suscetiveis
a erosao

Paraiba do Sul
Rio das Flores
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—— Ferrovia
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Paraca mbi Nova Iguagu
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Fonte: Elaborado pelo IBAM a partir de dados secundarios.



CARACTERIZACAO FISICO-AMBIENTAL

VEGETACAO

Situado no bioma da Mata Atlantica o
Municipio sofreu ao longo dos anos
devido as atividades antrépicas, com
perda da cobertura florestal,
caracterizada por Floresta Estacional
Semidecidual. Hoje, muitas areas
abandonadas foram ocupadas por
florestas secundarias. A cobertura
predominante no solo é de Campo/
pastagem, seguido de fragmentos de
vegetacao secundaria, distribuidos em
até 5ha.

\’ AREAS DE
=/

PRESERVACAO

Situado no Corredor de Biodiversidade
Tingua-Bocaina

Protecao integral:
REVIS Médio Paraiba com 11.113 ha

Uso sustentavel:

APA do Rio Guandu com 74.272 ha
RPPN Sitio Sao Pedro com 9.4 ha
RPPN Mauro Romano com 2.2 ha
AIPM no Sistema Barao de Vassouras

No Plano Diretor de 2007 (PD 2007)
foram indicadas duas Areas de Protecao
Ambiental: a Parque Natural de Santa
Catarina e Parque Florestal da Serra
Grande. Além delas também sao
descritas no PD Zonas Verdes, que
também nao foram identificadas: a) Zona
Verde 1 (ZV-1), Corredor Ecolégico Rio
Paraiba do Sul - Vassouras; b) Zona Verde
2 (ZV-2), Corredor Turistico Estrada
Parque Bardo - Vassouras; c) Zona Verde

Rio das Flores

REVIS Médio

Paraiba

\Baréo de{assoqfaﬂs:' N

N
K/\Demétrio __b‘éj' & S
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.~ Sao.Sebastido dos Ferreuros Iy

APA Rio Guandu
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PLANOS
INTEGRADOS
= DE VASSOURAS

3 (ZV-3), Corredor de Biodiversidade
Tingud - Bocaina. Todavia, ndo foram
encontrados registros sobre uso, érgao
gestor, decreto de criagcdo ou area das
APAs e Zonas Verdes.

Do ponto de vista juridico, é preciso
ressaltar, que todas as condicionantes
ambientais devem ser atualizadas em
respeito ao Cédigo Florestal aprovado
em 2012, Lei n. 12.651.

REVIS Médio\Paraiba

%Andmd Pintof
W 200 Gloria
N X T 7% & 9 Andrade Costa

6 e
RPPN) \\

Mauro Romano

Paraiba do Sul

Paty do Alferes

)
Legenda

@ Sede dos Distritos
® Localidades
Rodovias e Estradas Principais

—— Ferrovia
Hidrografia
[ Fragmentos de Vegetacdo
Moo Nomes das UCs

@ RPPN Mauro Romano (US)

@ RPPN Sitio Sdo Pedro (US)
(0 Refugio da Vida Silvestre no Médio Paraiba (P1)
Area de Protecdo Ambiental do Rio Guandu (US)

Fonte Elaborado pelo IBAM a partir de dados secundarios.



Em 2002, o Produto Interno Bruto de
Vassouras totalizou cerca de
R$234.811.000,00. Realizando a correcao
do valor, utilizando o deflator do PIB de
2018, para a obtencao do PIB real em
2018, verificamos que esse valor
representa a ordem de
R$613.271.194,54. J4 no ano de 2018, a
soma de todas as riquezas produzidas
pelo Municipio somou cerca de
R$977.186.000,00. Se levarmos em
consideracao a variacao real
acumulada entre 2002 e 2018 é
possivel identificarmos uma evolucao
de aproximadamente 59,3% no
periodo estudado.

A economia do Municipio é
caracterizada, entre outros fatores,
pela expressividade do setor de
servicos e administracao publica (mais
defesa, educacao, saude e seguridade),
sendo as atividades com maior valor
adicionado bruto. Em contrapartida, o
setor industrial municipal teve um
aumento de sua participacao efetiva
na geracao de riquezas, entre 2012 a
2016, com um momento de elevacao do
seu patamar de composicao do PIB de
maneira bem representativa. Os servicos

atrelados a iniciativa privada
representaram a maior variavel de
contribuicdo ao PIB de Vassouras no
periodo estudado, entretanto tendo
uma perda de participacao em 2018,
quando comparado ao seu desempenho
no ano inicial de analise.

A partir do grafico, podemos afirmar
que Vassouras tem perdido, ao longo
dos anos, o dinamismo econémico do
setor agropecuario. Em contrapartida,
o setor industrial do municipio
representou 12,4%, tendo
demonstrado uma capacidade relativa
de producao de riquezas.

o

o

o

o

o

o

o

o

InternoBrutodos  ©
Municipios, 2002-
2018, IBGE.
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Por fim, ao verificarmos a contribuicao
dos impostos, liquidos de subsidios,
sobre produtos a precos correntes, é
possivel verificarmos que houve um
aumento que quase representou o
dobro da contribuicako no PIB de
Vassouras, entre 2002 a 2018.

O setor tercidario como um todo,
somando a participacao da
administracao publica e do setor
privado, representou 77,6% da geracao
de riquezas municipais, sendo o setor
privado responsavel por 489% e a
administracao publica 28,7%.

3,3
‘ 3,6 3,5
8,9 6,7 6,4

M Inddstria W servicos M Administragdo Publica



INSERCAO REGIONAL

Localizada na Regiao Centro-Sul
Fluminense, Vassouras, juntamente com
Trés Rios e Paraiba do Sul sao os unicos
municipios, dentre os dez que compdem
a regiao, que possuem mais de trinta mil
habitantes. Em relacdao as demais
cidades da Regiao, Vassouras possui o
maior salario médio mensal dos
trabalhadores formais (2,2 salarios
minimos), no entanto, encontra-se na 52
posicao tanto no ranking da populacao
ocupada (22,1%), quanto no ranking do
IDHM (0,714) e em 42 posicao em termos
de PIB per capita (RS 26.624,86).

Ja nos estudos sobre as Regides de
Influéncia das  Cidades  (REGIQC),
Vassouras se encontra no ultimo nivel da
classificacdo da hierarquia urbana:

CENTRO LOCAL - <cidades que
apresentam atuacao restrita a
imediacoes, exercendo funcoes

elementares de gestdao e com baixa
centralidade, sendo capaz de atrair
pessoas que moram em outras cidades e
estao em busca de temas especificos.
Vassouras, esta associada com mais
intensidade a regiao de influéncia do
Arranjo Populacional (AP) de Volta
Redonda - Barra Mansa, mas também

pelo AP RJ, AP SP, AP Resende, entre
outros (como Juiz de Fora em MG). Mas a
Cidade também exerce influéncia sobre
um conjunto de municipios: AP Mendes-
Paulo de Frontin, Petrépolis, AP de Paty
do Alferes-Miguel Pereira e AP de
Valenca.

A partir das analises, constata-se que
o Municipio de Vassouras tem trés
grandes eixos na sua insercao
regional, a saber: SAUDE, EDUCACAO
E TURISMO. Assim, aprofundar o olhar
para esses eixos fara com que o
Municipio possa potencializar ainda
mais o seu papel econdémico dentro
da Regiao Centro Sul.

X ® 2

TURISMO SAUDE EDUCACAO

Ainda que as andlises econbmicas
tenham suas especificidades interessa a
revisato do Plano Diretor analisar a
economia na perspectiva de suas
relacbes com o territério e suas
condicionantes fisico-territoriais.
Também é necessario identificar a
existéncia de arranjos e cadeias
produtivas, e como essas atividades se
enquadram no territério municipal:

INTEGRADOS
DE VASSOURAS

O conjunto arquitetonico-historico de
Vassouras é um atrativo turistico
valioso. Esta atividade econbémica,
possui uma grande variedade de
empreendimentos que atuam em
diferentes frentes do chamado trade
turistico. Além disso um estudo do
BNDES, aponta Vassouras como um dos
polos de desenvolvimento do turismo
Estadual.

Vassouras exerce papel regional
importante, para onde converge
intenso fluxo de pessoas em busca de
servicos basicos e de alta
complexidade no campo da saude
publica. Parte deste reconhecimento se
deve a presenca de dois hospitais
localizados no municipio: o Hospital
Eufrasia Teixeira Leite - HETL e o
Hospital Universitario de Vassouras -
HUV.

O setor educacional, em funcao da
presenca da  Universidade de
Vassouras, é um dos segmentos que
geram grande dinamismo econémico
na Cidade, atraindo estudantes de
outros municipios e estados do pais, e
exercendo um impacto significativo na
economia local.



USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

FORMACAO E EVOLUCAO URBANA
Tem inicio no século XVI, com a fixacao
dos primeiros colonizadores
portugueses no territorio do atual
Municipio de Vassouras. Mais tarde,
durante os anos de desenvolvimento do
ciclo do café, destacou-se como o
nucleo da aristocracia rural fluminense.
O municipio exportava nao sé para
outros estados, mas também para
outros paises.

Nessa época foi a mao de obra escrava,
comprada através do trafico negreiro ou
por meio de um comércio interno, que
impulsionou a grande producao cafeeira
na Regiao.

Como destaca o relatério do IPHAN
(1978 apud MIRANDA, 2012), a condicao
histéorica relacionada a cultura e
economia do café definiu de forma

E fundado o povoado, através de decreto real
de Protecdo que entrega a sesmaria a
Francisco Rodrigues Alves e seu sécio. Ainda
sendo um povoado, as terras foram doadas a
Irmandade de Nossa Senhora da Conceicao

TV,
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significativa o desenvolvimento urbano
e consequentemente a paisagem de
Vassouras. Ao contrario de outras vilas
produtoras, os grandes fazendeiros
investiram em peso na construcao do
nucleo urbano de Vassouras através da
construcao de sistemas hidraulicos,
iluminacao publica, obras de
embelezamento e construcao de

edificacdes urbanas.

Durante o ciclo do café, ainda se
implantou a ferrovia, especialmente
nas proximidades das fazendas
produtoras de café, e chegando a

quando ainda eram um povoado, que junto E Sloyatins algumas estagée.s no Murlic.ipio, AL

com a Camara Municipal erguem a vila, categoria entanto, goTainags ferroviérios s6

determinando as caracteristicas urbanas e de Vila chegaram a sede de Vassouras em

paisagisticas do Centro urbano 1914.

década

1700 - 1725 1815-1820 7 1880
@ @ @ . @ ®

1782 1833 1865 Com o fim da escravidao, o trabalho

Fixacdo dos primeiros colonizadores
portugueses no territério do atual
Municipio de Vassouras, através da
expedicao de Garcia Rodrigues Paes Leme,
quando foi construido o “Caminho Novo
das Minas”, destinado ao escoamento do
ouro entre as capitanias de Sdo Paulo e
Minas Gerais, em direcao ao porto da
capital.

Ocupacgao efetivaapods a

chegada da Corte Portuguesa ao E elevadaa
Brasil e a construcdo de duas categoriade
estradas: a Estrada do Comércio Cidade

e a Estrada da Policia. Segundo
Muniz no inicio do século XIX, a
regido progrediu com o cultivo
de cana-de-acucar e, mais tarde,
do café.

assalariado e as culturas de café das
areas virgens ao norte e a oeste da
cidade da Sao Paulo, ultrapassaram
largamente a producao do Vale do
Paraiba, levando o declinio
econdmico do café na regido do
Vale. Surge em seu lugar, pequenas
lavouras, principalmente de
hortalicas e cereais.

Fonte da imagem: Acervo da Biblioteca Nacional, Ribeyrolles, Charles, 1812-1860. Brazil pittoresco : lbum de vistas, panoramas, monumentos.... p. [gravura 18]
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USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

Abertura da BR-393, que teve como
efeito a revitalizacdo da economia
da cidade de Vassouras, com
surgimento de ensino universitario
e escoamento de leite “in natura”

Implantacdo da Usina da
Companhia Siderurgica Nacional ,
em Volta Redonda, aprofunda a
posicdo de marginalidade de

Introducao da pecuaria de leite, por
iniciativa de fazendeiros originarios
de Minas Gerais. Trouxe uma nova

fonte de renda para a regiao e fixou

Municipio passa
a ser constituido
de 4 distritos,

contingente humano nas areas Vgssgura; erln reEIagao as principais para o RJ e surgimento de pequenas divisdo que
rurais. Vias de circlacao. industrias de laticinios. pgrminei?
década década 2 vigente ate 0s
1930 década dias atuais.
| o 1950 ® 1970 ®
Final do Até aqui, a cidade passapor um  década . década A cidade 1994
séc. XIX processo de estagnacdo.Maséa 1940 Incentivos do Governo 4960 retoma se
partir desta década que ha para construgaQ de . l,:
processo de reparticao das grandes autoestradas e inicio crescimento
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Vassouras preserva a  ocupagao EVOLUCAO URBANA ¥\
originada no periodo do ciclo cafeeiro ;
dos séculos XVIII e XIX. Como vemos no '
mapa, na transicao dos séculos XIX e XX,
a cidade passou por um processo de
estagnacao que s6 retomou um certo
crescimento apdés a 1970, com a
ocupacao de areas no meio da malha
urbana fragmentada. De 2000 a 2005,
surgem pequenas areas esparsas sendo
ocupadas inclusive em areas mais

Legenda
Arruamento
Evolugdo Urbana

) } @ Awé 1836
distantes do centro. Apdés o PD 2007, @ 18362 1861
verifica-se uma dinamica de 1861 1977
urbanizacdo  mais lenta, porém - ;2;;3282‘;
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compativel com o porte da cidade, em hY S———
direcdo as franjas da area urbana, ao \ @ 201022015
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Fonte: Elaborado pelo IBAM a partir de dados secundarios.



DINAMICA URBANA ATUAL

Os usos urbanos de Vassouras estao
concentrados na sede e em algumas
localidades distribuidas no territério,
correspondendo a menos de 9% da area
total do municipio. E na sede que se
concentram 0s principais usos
residenciais e também nao-residenciais
no Municipio, abrangendo uma série de
servicos e comércios, além dos
equipamentos historico-culturais
incluidos na area tombada pelo Instituto
do Patriménio Histérico e Artistico
Nacional (IPHAN) e seu entorno.

A area urbana da sede possui
diferentes niveis de consolidacao e
padroes de ocupacio e densidade. E
nessa area que se apresenta a maior
ocorréncia de usos diferenciados do solo
no Municipio. Por conta do relevo
acidentado, a ocupacao nao se da em
pequenas quadras de tamanhos
regulares, apresentando uma
conformacao mais organica e
condicionada as alteracées topograficas.

Identificou-se ao menos trés padroes
urbanos distintos: a porcdo central, onde

USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

fica localizado o centro histérico e os
bairros adjacentes; a porcao sudoeste,
onde se localizam as areas com
ocupacoes mais adensadas e precarias
da cidade e a porcao leste onde vemos
uma expressiva presenca de lotes e
equipamentos de grande porte (acima
de 500m°).

Fonte: Elaborado pelo IBAM a partir de dados secundarios.
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Além da sede, o Municipio conta com
diversas localidades distribuidas pelo
territério, de porte consideravel e
carateristicas urbanas. Sdo os casos das
sedes dos distritos e também de Barao
de  Vassouras, Demétrio Ribeiro,
Itakamosi, Ipiranga, Massambara e
Andrade Costa.

Legenda
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USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

Nos udltimos 15 anos, podemos ver
também um gradativo aumento dos
nucleos urbanos, acompanhado de
avancgos de infraestrutura e
equipamentos urbanos em localidades
situadas fora da sede e uma migracao
gradual da populacdao residente em
propriedades rurais para esses
assentamentos urbanos.

A evolucao urbana de Vassouras
apresenta crescimento lento nos
ultimos anos, com excecao de alguns
nucleos urbanos como Massambara e
Itakamosi. Além disso, chama atencao a
implantacao de um conjunto Minha
Casa, Minha Vida (MCMV) em Barra do
Pirai, em 2019, adjacente a localidade de
Ipiranga, que pode pressionar Vassouras
por demandas de servicos.

Na sede, essa dinamica de ocupacao,
apesar de lenta indica algum grau de
dispersao, o que merece atencao, pois
pode representar demandas excessivas
por infraestrutura e servicos.

De acordo com o Censo IBGE 2010, a
densidade demografica de Vassouras
era de 064 hab./ha (ou 63,94
hab./km?). O indice é bem abaixo da

média do Estado do Rio de Janeiro. A
analise por setores censitarios permite
verificar que mesmo na area urbana do
Distrito-Sede, onde ha a maior
concentracao populacional, a densidade
demografica também ¢é baixa. J4 a
andlise da densidade domiciliar segue a
tendéncia da densidade demogrifica,
abaixo de 1. Dos 13.962 domicilios
ocupados, 62,7% estao localizados na
area urbana da sede. Com relacao aos
nucleos urbanos, no entanto, destacam-
se além de Iltakamosi, as localidades de
Demétrio Ribeiro, Ipiranga e Andrade
Costa.

As praticas construtivas
predominantes na arquitetura colonial
e imperial favorecem o conforto
térmico interno, com a existéncia de
grandes aberturas associada a paredes
espessas, beirais largos e coberturas com
telha de barro.

Contudo, devido a forma de ocupacao
no lote a época, com afastamento nos
fundos do imovel, esta condicao
desfavorece a ventilacao cruzada e a
iluminacdao natural no interior da
edificacado. Também, a largura das
fachadas (frente e fundos), conjugada
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com a inexisténcia de aberturas nas
laterais das edificacbes, pode
restringir a ventilacao natural no
interior das edificacoes.

A telha ceramica, cobertura
recomendada para o tipo climatico
tropical é utilizada, em sua maioria na
sede, especialmente nos bairros centrais.
Nas areas mais afastadas, observa-se
uma ocupagao mais organica e o uso de
telhas de fibrocimento que pode indicar
a renda de seus moradores, devido ao
custo reduzido para aquisicdo e
montagem.

O processo de \verticalizacao é
incipiente em Vassouras. Mesmo com
algumas  alteracbes recentes na
legislacdo, observa-se prédios, em geral
com gabarito de 3 e 4 pavimentos.

As analises apontam a importancia da
revisio e implementacio dos
principais avangos para a
disseminacao e a aplicacao das
premissas de clima urbano, conforto
ambiental e eficiéncia energética, com
vistas a sustentabilidade do suporte
territorial urbano.



Os dados sobre licenciamento do
parcelamento do solo ap6s o PD 2007
indicam que a dinamica de producao
formal da cidade é relativamente lenta,
mas compativel com seu porte. De 2007
até 2020, foram 11 novos
empreendimentos, sendo 7 na forma
de loteamento e 4 na forma de
condominios. Muitos ainda nao
iniciaram as obras ou estao em fase
inicial de construcao. Os condominios
licenciados foram todos implementados
dentro da area urbana consolidada, ja os
loteamentos estdo em 4areas mais
afastadas e em sua maioria acima da
rodovia BR-393.

A area compreendida pelos bairros de
Santa Amadlia e Campo Limpo ja
concentra esse tipo de parcelamento. O
surgimento de novos loteamentos nessa
regiao pode indicar a tendéncia de
configuracao de produtos imobiliarios
destinados a atender demandas externas
ao Municipio. No processo de revisao
do Plano Diretor é importante refletir
sobre os reflexos desses
empreendimentos no ambiente
urbano uma vez que suas localiza¢coes
e concentracoes em determinadas

USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

areas da cidade podem levar a
processos de segregacao.

Podemos identificar na sede dois tipos
de vazios: um que é de lotes vazios,
localizados no interior da malha
urbana e outro de areas que ainda nao
foram parceladas. Na Figura abaixo

PARCELAMENTOS
NA AREA URBANA
DO DISTRITO-SEDE

Fonte: Elaborado pelo IBAM a partir de dados secundarios.
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podemos observar que apesar de ser
uma cidade relativamente compacta,
existe ainda algum estoque de lotes
vazios remanescentes de periodos
anteriores.

Legenda
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Cerca de 90% do Municipio é formado
por areas rurais, com predominancia de
atividades sobre a pecuaria bovina e a
producao de tomates. A agroindustria
concentra-se na pecudria leiteira, onde
das 39 agroindustrias, 35 produzem
queijo e requeijao. A distribuicao das
areas rurais funciona da seguinte

maneira:
: ==
73% 25% Menos de 1%
PECUARIA UGCs AGRICULTURA

O territério é assim marcado por
pouca diversidade produtiva e alta
concentracao fundiaria, onde os
grandes imdveis concentram-se na
porcao nordeste do municipio, entre os
distritos de Andrade Pinto e Sebastido de
Lacerda e a nordeste e leste do poligono
urbano da sede municipal.

De 430 estabelecimentos agropecuarios,
48% sao de agricultura familiar. Estes
agricultores  podem  vender  seus
produtos na feira da cidade ou a
Secretaria de Meio Ambiente e

For&"@: Elaborad6’pe

Agricultura, por meio de edital, que
compra cerca de 90% da alimentacao
escolar dos produtores familiares
(cooperativa ou associacoes).

O papel social da terra rural, envolve a
geracao de renda e seguranca alimentar.
E no que diz respeito a mao-de-obra -
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familiar ou nao - atuando nas atividades
produtivas diretas é
predominantemente masculina,
embora o numero de mulheres no
campo seja cerca de 5.600, ou seja
aproximadamente 50% da populacao

rural.
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USO E OCUPACAO DO SOLO RURAL

A producao familiar ocupa muito mais
pessoas, mas a baixa quantidade de
postos de trabalho no campo (quando
comparada a populacao rural)
provavelmente esta intimamente
associada ao alto grau de concentragao
fundidria, predominancia de
estabelecimentos nao familiares, énfase
na pecudria e a informalidade das
relacbes trabalhistas nos casos de
arrendamento de terras e no caso da
producao de tomate. Estas questdes
refletem nas condicdes sociais de
pequenos produtores, e no meio
ambiente.

A situacao do uso de agrotoxicos é
bastante preocupante tanto na
monocultura de tomate quanto em
relacao a saude dos trabalhadores.

Vassouras se localiza entre importantes
Unidades de Conservacao (UC), o que
acarreta que seu espaco rural tenha forte
impacto de vizinhanca sobre essas areas
protegidas. O uso excessivo de
agrotodxicos representa ao mesmo tempo
um risco a populagao rural (no contato
durante aplicacdo e pelos alimentos
consumidos) e urbana (no consumo de

alimentos) e a qualidade ambiental das
UCs ao redor do municipio.

A caréncia de bases de informacdes
estruturadas a analise do espaco rural
(inclusive do CAR - Cadastro Ambiental
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Fonte Elaborado pelo IBAM a partir de dados secundarios.
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Rural) limita
possibilidade de controle e
monitoramento produtivo e ambiental
do campo vassourense, dificultando a
efetivacdo de acdes e politicas publicas
no territério rural.
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Os tipos climaticos predominantes em
Vassouras (RJ) sdao Cwa e Cfa, clima
temperado. Apresenta de maneira geral,
as caracteristicas predominantes de
regides de clima tropical de altitude,
devido a existéncia de duas estacoes
bem definidas, a intensa radiacao
solar, altas taxas de umidade do ar
associada a grandes indices de
precipitacao. No verao, as
temperaturas raramente ultrapassam
os 30°C. O inverno é relativamente
frio e a amplitude térmica anual nao é
muito elevada.

De acordo com “Atlas Edlico do Estado
do Rio de Janeiro” o Municipio de
Vassouras apresenta como ventos
dominantes anuais, o norte-nordeste,
seguido dos ventos norte e sul.

Como Vassouras é situada em clima
tropical de altitude, as diretrizes para o
desenho urbano sao limitadas em funcao
das diferentes épocas do ano. Também
sao fundamentais para esse tipo de clima
os controles da forma e do desempenho
das edificacoes (relacao entre
temperatura interna e externa durante
diferentes estacdes).

Além disso, as questdes do clima urbano,
conforto ambiental e mudancas
climaticas, quando associadas ao
planejamento da cidade, permitem a
criacdo de microclimas favoraveis ao
conforto térmico, e a deteccdo e atuacao
conjunta de medidas preventivas contra
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Fonte: Elaborado pelo IBAM a partir de dados secundarios.
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desastres naturais, que em Vassouras
ocorrem  principalmente devido a
intensidade de precipitacoes
pluviométricas, gerando deslizamentos,
inundacdes, alagamentos e até mesmo
periodos de estiagem.
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Nos campos de interesse dos estudos de
vulnerabilidade e medidas de adaptacao
as mudancas do clima, as varidveis a
considerar decorrerao da analise das
situacdes configuradas sobre o territério
municipal, incluindo também, as
condicoes socioeconbmicas da
populacao e institucionais, na
consideracao da capacidade de gestao
dos problemas municipais nesse campo.

O foco das futuras propostas do PD
estarao vinculadas a promocao da
mitigacao dos impactos dos eventos
extremos sobre o territério e
ampliacao das condicoes de resiliéncia
a estes.

De outro lado, sendo matéria
transdisciplinar e transversal, a reducao
das emissdes de GEE e a multiplicacao
das oportunidades para o sequestro de
carbono devem ser consideradas nos
diversos eixos que compdem a politica
urbana, e que estao ao alcance do
Municipio, nas proposicdes a apresentar
em cada um dos diferentes temas que
conformam o escopo deste Plano
Diretor. Atualmente o planejamento e a
acao dos gestores municipais nesse

campo ainda sao desarticulados em
Vassouras.

A adesao ao Programa de Gestao de
Risco e Resposta a Desastres -
CEMADEN/MCTI, por meio da Defesa
Civil municipal é o destaque no rol de
providéncias. Nesse sentido, é mister
deter o dominio sobre o mapeamento
existentes em seu territ6rio e aparelhar-
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se das situacoes de vulnerabilidade para
o exercicio efetivo de suas competéncias.
De outro lado, é nas atividades de
planejamento e conducao do controle
dos efeitos da ocupaciao do
desenvolvimento local e, sobretudo no
territério a avancar, que se deve requerer
a articulacao efetiva entre as instancias
setoriais da Prefeitura e seus gestores.
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Para tanto, é indicado o cuidado com a
promocao de um desenvolvimento
socioecondmico que adira ao
pensamento contemporaneo de uma
economia de baixo carbono na busca de
aperfeicoamento de suas praticas e no
sentido de enquadra-las as modernas
premissas do planejamento estratégico e
sua ambientacao nos ODS - Objetivos do
Desenvolvimento Sustentavel/ONU que,
espera-se, possa orientar a atuacao das
demais instancias de planejamento e
gestdao da Administracdao na adesdao a
Nova Agenda Urbana que lhe da
materialidade.

A insercaio do tema mudancas
climaticas nas atividades de
planejamento das Administragées
municipais tem o poder de qualificar
as intencoes para o desenvolvimento
local e a formulacao dos respectivos
projetos, tornando-os resilientes
frente as condicoes de risco pela
ocorréncia de eventos extremos, mas
também lhe atribuindo modulacao
necessaria face aos impactos que,
especialmente empreendimentos e
intervencoes sobre o territério, podem
acarretar, quando ha risco da

supressao dos suportes que lhes
asseguram a boa aplicacao dos
recursos e investimentos publicos.

Tomando a maxima de que toda
intervencao sobre o territério, fatalmente
o transforma e, em regra, o destitui de
seus atributos naturais, a consideracao

Grecco

9 ue Esperanca
9%
e

Mancusi

Fonte: Elaborado pelo IBAM a partir de dados secundarios.
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da remediacao dos eventuais danos
causados na Otica da resiliéncia das
praticas de ocupacao e desenvolvimento
socioambiental, e é proporcional ao nivel
de compreensao e adesao as premissas
da sustentabilidade, sobretudo no atual
cenario das mudancas climaticas, que ja
estdo a afetar o Municipio de Vassouras.
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O valor histérico e cultural de conjunto
arquiteténico, urbanistico e paisagistico
de Vassouras é aspecto central para se
pensar sua politica de desenvolvimento
urbano e, mais do que isso, as préprias
perspectivas de desenvolvimento
socioecondbmico do municipio e seu
papel na regiao.

PATRIMONIO MATERIAL

O Conjunto Paisagistico e Urbanistico
de Vassouras foi reconhecido como
patriménio nacional em 1958, por
meio do tombamento da area
reconhecida atualmente como Centro
Historico.

A atuacao do IPHAN na protecdo do Sitio
Tombado tem como elemento guia a
Portaria n° 12, de 18 de setembro de
1986, que incorporou critérios e
parametros da legislacdo urbanistica
municipal vigente a época e que ainda
permanecem em vigor. A normativa lista
as poligonais sistematiza a area tombada
e seu entorno em trés conjuntos
especializados na figura:
+  Area 1-Conjunto Tombado;
« Area2 - Entorno da area tombada;
« Area 3 - Logradouros comerciais na
area de entorno

INTEGRADOS
DE VASSOURAS

IAJAA 1 bem de arquitetura

nnn religiosa

A M

5 4 bens como 5 8 bens como logradouros
o - oc .

< pracas publicas < comerciais

1- Praga Bardo de Campo Belo

2- Igreja Matriz N. S. da Conceicdo

3- Praca Sebastido de Lacerda

4- Cemitério N. S. da Conceicdo

5- Casarao do Asilo Bardo do Amparo -
Memorial Judaico

6- Camara Municipal

- Palacete Bardo de Itambé

8- Casarao da Casa de Cultura — Centro
Cultural Cazuza

9 — Palacete Bardo do Ribeirdo

10- Solar do bardo de Massambara
(INEPAC/1990)

11- Antiga Estacdo Ferrovidria

12- Museu Casa de Hera

13- Memorial Manoel Congo

Bens de interesse histérico e cultural
= arruamento

. Museu Casa de Hera - Tombamento
individual (IPHAN/1952)

= PORTARIA N°12, 18/09/1986
AREA 1 - Conjunto Tombado
/ R @ AREA 2 - Entorno da rea tombada

AREA 3 - Logradouros comerciais da
area do entorno
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PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E PAISAGISTICO

Ainda que nao sejam tombadas, outras
edificacdes ou espacos podem vir a ser
considerados como bens de interesse
para preservacao, como exemplos
temos: a Antiga Estacao Ferroviaria, de
1914, e o Memorial Manoel Congo.

Na esfera municipal, ndo ha nenhum
tombamento até o momento. No
entanto, em 2018, a Prefeitura aprovou a
lei que dispoe sobre o Patrimonio
Cultural de Vassouras, incluindo o
estabelecimento de processos para
tombamento e registro de bens, além da
criacao do Departamento de Patrimoénio
Cultural (DEPAC) e a instituicdo do
Conselho Municipal (COMPPCV) e o
Fundo de Protecdo ao Patrimonio
Cultural (FUNPAC).

Com relacao as acbes em curso para
preservacao do patriménio, Vassouras
faz parte do Programa de Aceleracdo do
Crescimento (PAC) de Cidades Historicas,
que visa atender as cidades que
possuem bens tombados pelo IPHAN. De
acordo com o PAC Cidades Histéricas —
Vassouras, foram selecionadas 8 obras
restauracao no Municipio.

PATRIMONIO RURAL

Além do Centro Histérico, Vassouras
possui outras construcdes
remanescentes do ciclo do café: as
fazendas, locais de moradia da
aristocracia cafeeira do século XIX e
antigas estagdes ferroviarias. Marcada
pela monumentalidade das casas
grandes, algumas das fazendas foram
inclusive transformadas em hotéis-
fazenda e também realizam eventos
fechados, festivais de musica e outras
atividades ao longo do ano.

Total de 1 6 fazendas
historicas:

8 abertas para visitacao

. 7ot dc 4 estacoes

ferroviarias:

2 estado de degradacao

1 sob tutela da Sec.
Urbanismo e Patrimoénio

2 tombadas (IPHAN/ INEPAC)
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PATRIMONIO IMATERIAL

Para além do patriménio construido de
significancia nacional e da historia dos
Bardes do Café, ha no Municipio de
Vassouras atributos particulares e
especificos de sua histéria, cuja
representacao vai desde manifestacoes
tradicionais da cultura local até a atuacao
e trajetéria de personagens singulares
gue influiram e mantém influéncia na
memoria perpetuada do lugar - como
Manuel Congo ou Eufrasia Teixeira Leite.

As principais expressdes culturais que
ocorrem no Municipio sao:

* Jongo/ Caxambu;

* Caninha verde;

* Rodas de capoeira;

* Festa da Folia dos Reis;

* Festa de Santa Rita de Cassia;

Eventuais alteracoes da legislacao
urbanistica, nao terao como mudar a
norma de protecao do patriménio de
competéncia do 6rgao federal. Nesse
sentido, atuacao conjunta e
harmoniosa entre as instituicoes no
processo de revisao do Plano Diretor e
da legislacao urbanistica é essencial.



TURISMO

Por conta de sua arquitetura e historia,
Vassouras chegou a ser declarada
como Estancia Turistica em 1984. Ao
longo dos anos, planos foram
desenvolvidos em prol do turismo
estadual e nacional:

* 2001 - Plano Diretor do Turismo do

Estado do Rio de Janeiro - PDTRJ
Vassouras se encontrava na regiao
turistica intitulada Serrana B;

*2010 - Plano de Desenvolvimento
Integrado do Turismo Sustentavel -
PDITS, no qual Vassouras se encontrava
na regido turistica intitulada Polo Serra,
no subpolo Vale do Café;

* 2019 - Politica Municipal de Turismo

(Lei no 3.145, de 25/10/2019), que
instituiu a  triade central de
instrumentos locais de
operacionalizacao do setor - o Plano, o
Conselho e o Fundo Municipais de
Turismo;

Também, a adesao ao PRODETUR
indica que Vassouras se gabaritou ao
acesso as fontes de recursos nacionais
e internacionais, tendo em vista sua
estruturacao como destino turistico e

para qualificacao de suas condic¢des de
gestao e planejamento no setor.

Os Municipios do Vale do Café tem
atualmente forte direcionamento de
suas economias locais na exploracao do
ecoturismo e do turismo histérico, que
ganha forca a partir do momento que as
fazendas cafeeiras comecam
refuncionalizar suas estruturas e passam
a virar um atrativo turistico. Em
Vassouras, sao as fazendas cafeeiras,
juntamente com o sitio histérico de
sua sede, que se tornaram o motor
principal para o turismo de ambito
nacional.

O Municipio, mantém-se como
potencial de destino turistico e
promessa para o desenvolvimento do
setor, permanecendo o desafio de
promover o seu incremento, face ao
desafio do cenario futuro decorrente dos
impactos da crise pelo COVID 19.

Vassouras se destaca também na
qualidade e estrutura relacionada com
0s servicos publicos de saude, exercendo
influéncia, como vimos por exemplo no
caso dos fluxos da saude na regido e da
educacao, para outros municipios.
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A Cidade possui uma dinamica
intermunicipal prépria, relacionada com
fluxos de visitantes diretamente da
capital, dos municipios da Baixada
Fluminense e provenientes de um vetor
localizado ao sul do Estado do Rio de
Janeiro, marcado pelos intensos fluxos
de pessoas e mercadorias na Rodovia
Presidente Dutra e pelas atividades
industriais da regidao.

Estao presentes no Municipio grupos de
expressdes artistico-culturais que junto
com outros municipios da regidao, se
dedicam a manter uma rede de
transmissdo oral das tradicbes que
contribuem para o fortalecimento da
cultura. E uma iniciativa importante
realizada por parte da administracao
municipal se refere a organizacao de
calendarios turisticos, que trazem
manifestacbes  folcléricas,  festivais
culturais, encontros de grupos, festas
religiosas, entre outros eventos.

Outra caracteristica que movimenta
muito o mercado turistico da cidade sao
os eventos estudantis relacionados
diretamente com a Universidade de
Vassouras, que conta com estudantes de
diferentes partes do Estado ou do pais.



TURISMO

O fluxo principal de visitantes que
buscam a cidade se concentra no
entorno da Praca Barao de Campo Belo,
estendendo-se a um raio de 500 metros
onde localizam-se outros atrativos
culturais da cidade. Essa concentracao
faz com que a experiéncia turistica de
Vassouras seja realizada quase que
exclusivamente a pé.

A informalidade relacionada com
pousadas e pequenas hospedarias,
albergues, pensdes, entre outras, torna
impreciso afirmar a quantidade exata de
hospedagens.

Ao longo dos ultimos anos, algumas
acoes estratégicas no campo do turismo

ATRATIVOS TURISTICOS
1 |Academia Vassourense de Letras* 18 |Palacete Bardo de Itambé
2 | Alambique Uni&o Carvalheira* 19 |Palacete Bardo do Ribeiro
3 | Cémara Municipal 20 |Praga Bardo de Campo Belo
4 |Casa de Memorias Severino Sombra 21 |Praca Eufrasia Teixeira Leite
5 | Cemitério Nossa Sra. da Conceigéo 22 |Praca Sebastido de Lacerda
6 |Centro Cultural Cazuza 23 |Rodas do Saber - Barro & Arte
7 | Colégio dos Santos Anjos 24 |Universidade de Vassouras
8 | Colégio Regina Coeli 25 |Vagao da Leitura
9 |Estacao Ferroviaria - CAT 26 |Museu Particular Carlos Val .
10 |Igreja Matriz N. S. da Conceigéo 27 |Fazenda Cachoeira do Mato Dentro*
11 [Memorial Manoel Congo 28 |Fazenda Cachoeira Grande*
12 |Mirante Imperial 29 |Fazenda do Secretério*
13 [ Monumento do Centenario 30 |Fazenda Mulungu Vermelho*
14 | Museu Casa da Hera 31 |Fazenda Santa Eufrasia*
15 | Museu do Café* 32 |Fazenda S&o Fernando*
16 | Observatorio Magnético* 33 |Fazenda S&o Luiz da Boa Sorte*
17 | Os Sete Chafariz 34 |Fazenda Sao Roque*

Fonte: SEDET, Portal Visite Vassouras, 2021.

*Pontos turisticos com visitacdo mediante com agendamento
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vém sendo adotadas e ajudado a
estruturar as politicas setoriais na regiao,
como o CITIVALE -  consorcio
intermunicipal com municipios da regiao
do Vale do Café fluminense e o Conselho
Regional de Turismo do Vale do Café -
CONCICLO, que foi reativado em 2017.
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HABITACAO

Desenvolvida pela Fundacao Joao
Pinheiro (FJP, 2018), a nocao de déficit
habitacional envolve um conceito
amplo, denominado “Necessidades
Habitacionais”, com duas categorias:
uma com relacao a escassez de
moradia, sinalizando a necessidade de
construcao de novas moradias e outra
com relacao a inadequacao da moradia
(que reflete problemas na qualidade de
vida dos moradores, relacionados a
caréncia de infraestrutura e saneamento
basico, fragilidade fundiaria,
adensamento excessivo do imovel e
outras caracteristicas de precariedade da
habitacao).

Os dados mostram que em 2010, o
déficit habitacional de Vassouras era:
1.322 domicilios, dos quais 83,7%
estavam em area urbana,
correspondendo a quase 12% dos
domicilios particulares permanentes,
sendo bem mais expressivo na faixa
de renda domiciliar 0 a 3 salarios
minimos.

Ainda que ndao tenham sido
implementadas as agbes estabelecidas
no PD vigente, os artigos sobre o tema

da habitacao parecem estar alinhados e
atentos ao enfrentamento das questdes
habitacionais. H4 uma preocupacao, por
exemplo, com a producao de unidades
habitacionais em grandes conjuntos
priorizando a construcao de até 50
unidades residenciais. Este padrao
dialoga com a¢des publicas de producao
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de habitacdo de interesse social ja
adotadas no Municipio antes do PD, com
relacao aos trés conjuntos habitacionais
existentes e pretende-se que na revisao
tais diretrizes sejam efetivamente
promovidas, em especial com relacao a
assisténcia técnica gratuita as familias de
baixa renda.

U
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HABITACAO

O Municipio nao possui nenhuma area
caracterizada como aglomerado
subnormal, segundo a classificacdo do
IBGE. No entanto, através do trabalho de
campo e da andlise de imagens de
satélite, é possivel localizar algumas
areas com maior  precariedade

habitacional, observadas a partir dos
padrées construtivos das unidades e de
urbanizacao dos assentamentos.

PRECARIEDADES HABITACIONAI
Fonte: Acervo préprio IBAM, 2020.

Pode-se dizer que as precariedades
habitacionais, em  Vassouras, se
caracterizam de duas formas principais:
adensamento de areas ja consolidadas
na cidade, com a construcao de
acréscimos (“puxadinhos”) e ocupacao
de areas proximas a corregos e rios, e
areas em processo de adensamento, nas
regides mais periféricas da cidade.

Fonte: Elaborado pelo IBAM a partir de dados secundarios.
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Observa-se que as maiores areas
precarias estao localizadas nas areas
mais periféricas da cidade, em especial
na porcao sudoeste. O bairro da Represa
€ 0 que mais vem passando por processo
de crescimento mais relevante e
adensamento da  ocupacao em
condicbes precarias, em especial acima
da rodovia.

Legenda
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@ Areas Precérias

@9 Area 1 - Conjunto Tombado

Area 2 - Entorno da 4rea tombada
Lei N2 1091 de 10 de nov de 1978

\ () Perimetro da Area Urbana

@ Area de Expansdo Urbana



Os servicos de saneamento basico
ainda nao atendem de forma
homogénea e efetiva toda a
populacao e ameacam a integridade
da cobertura vegetal e dos corpos
hidricos.

0 ABASTECIMENTO DE
AGUA POTAVEL

Fornecido pela CEDAE, o abastecimento
de dgua em Vassouras se da por meio de
sistemas isolados e integrados, com
mananciais superficiais e
subterraneos. O abastecimento de
agua, atende cerca de 97% da
populacao urbana do Municipio. E na
zona rural, a agua utilizada para
consumo vem de nascentes, cérregos ou
pO¢os, mas nao passam por nenhum
processo de tratamento.

Sao atendidos por sistemas de
abastecimento de agua:

* Nucleo urbano do distrito sede, Barao
de Vassouras, Itakamosi e Demétrio
Ribeiro;

= Nucleo urbano do distrito de Andrade
Pinto, bem como a localidade de

Andrade Costa;

= Localidade de Massambard, situada no
distrito de Sebastiao de Lacerda.

Os outros sistemas sao isolados e nao foi
esclarecido se as instalacbes de
Sebastiao dos Ferreiros ja se encontram
em operacao. Além disso, o Municipio
possui cinco Estacoes de Tratamento de
Agua (ETAs) e trés Unidades de
Desinfeccao (UDs), além de oito
unidades de reservacao de agua tratada,
que juntas totalizam 1.500 m®. Os dados
analisados indicam que o sistema em
Itakamosi operam volumes superiores ao
que de fato é consumido, o que pode
prejudicar o processo de tratamento.

Os corpos d'adgua superficiais
responsaveis pelo abastecimento sao: o
Rio Paraiba do Sul, um cérrego afluente
do Rio Alegre e um lago formado por um
afluente do Ribeirdo das Antas. A
disponibilidade hidrica subterranea é
limitada, sendo utilizada onde a pequena
producdao é suficiente para atender
comunidades também pequenas e
isoladas.
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Operado pela Autarquia de Saneamento
do Municipio de Vassouras - SAMUVAS,
com status de Secretaria Municipal, o
esgotamento sanitario no Municipio é
precario, com pouco ou sem qualquer
tratamento e ha o predominio de
solucdes individuais.

16,92% 8,37%

® Com coleta e
tratamento

H Com coleta e
sem tratamento

u Solucao
individual

Sem coleta e
sem tratamento

25,97% 48,74%

= Nos distritos de Andrade Pinto e Sao
Sebastido dos Ferreiros nao existe
coleta nem tratamento de esgoto;

= A localidade de Massambara é atendida
por sistema publico de esgotamento
sanitario, que conta com rede de 7 km
de extensao e uma ETE com tratamento
em nivel primario, com capacidade
nominal de 30 L/s. A operacao é
terceirizada e, ndo ha contrato vigente,
portanto, todo esgoto coletado é
lancado in natura no Rio Alegre.



INFRAESTRUTURA URBANA E SERVICOS PUBLICOS

O nucleo urbano do distrito sede é
atendido parcialmente (cerca de 60%)
por um sistema publico de
esgotamento sanitario, que conta com
rede de 30 km de extensao e uma ETE
com tratamento em nivel secundario. A
ETE encontra-se inoperante, pois a sua
operacao também é terceirizada e
encontra-se sem contrato vigente.
Desta forma, todo esgoto coletado é
lancado in natura no Rio das Cruzes.

A area urbana do distrito sede
compreende doze bacias de
esgotamento e a prefeitura busca
financiamento para ampliar o sistema
para as demais bacias. E além deste
projeto do nucleo urbano da sede,
também foram encontrados projetos
basicos de sistemas de esgotamento
sanitdrio — coleta e tratamento - para
Andrade Costa, Bardao de Vassouras,
Andrade Pinto, Ipiranga, Demétrio
Ribeiro e Itakamosi.

Nas areas rurais, a precariedade destes
servicos faz com que a populacao
consuma agua que vem de pogos e
nascentes, sem tratamento, ao mesmo
tempo em que langam esgoto em rios ou

fazem uso de sumidouros.

MANEJO DE
RESIDUOS SOLIDOS

Em Vassouras, a gestao dos servicos de
limpeza urbana e manejo dos residuos
sélidos estao diretamente a cargo da
Prefeitura Municipal, por meio da
Secretaria Municipal de Obras, Servicos
Publicos e Transporte.

Segundo o SNIS, com dados referentes
ao ano de 2019 e com a estimativa
populacional do IBGE de 36.896
habitantes, Vassouras encontra-se abaixo
da média de geracao per capita de
residuos soélidos do estado do Rio de
Janeiro, da Regiao Sudeste e do Brasil,
com 0,59kg/hab./dia.

De acordo com o SNIS-2019, a taxa de
cobertura de coleta domiciliar, em
relacdo a populacdo urbana do
municipio de Vassouras, é de 100%,
superior as médias do estado do Rio de
Janeiro, da regiao Sudeste e Nacional. Eo
Municipio realiza coleta seletiva desde
2018, executada diretamente pela
Prefeitura no sistema porta-a-porta, e
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segundo o SNIS, recolheu 7,5 toneladas
de material reciclavel em 2018 e 7,8 em
2019. Este servico atende a 2.032 pessoas
e nao ha associacdes ou cooperativas de
catadores vinculadas oficialmente ao
servico (SNIS, 2019).

A destinacdao final dos residuos do
municipio é o Complexo de Tratamento
e Destinacao Final de Residuos Vassouras
(CTDR Vassouras), operado desde 2016
pela Concessionaria Vale do Café.
Vassouras integra o Consoércio
Intermunicipal de Gestao de Residuos
Solidos do Vale do Café. A distancia
entre o centro de massa de coleta de
residuos sélidos e o aterro sanitario nao
deve ser superior a 25km, e a distancia
entre o ultimo ponto de coleta até sua
disposicao final deve ficar em torno de
20km para tornar-se economicamente
viavel. Todavia as analises evidenciam
gue as localidades de Gléria e Andrade
Costa ultrapassam esses parametros.
Assim, é preciso avaliar a produtividade
do roteiro de coleta e a acessibilidade
viaria entre as localidades e dessas para o
aterro sanitario, antes de definir a
necessidade de uma estacao de
transbordo.



SERVICO DE
ENERGIA ELETRICA

E distribuido no Municipio pela empresa
LIGHT. O Censo 2010 aponta que
grande parte dos domicilios conta
com medidor de energia e a classe de
consumo predominante é residencial,
seguida pela classe comercial e rural. De
acordo com o Plano Diretor Rural (2017),
as propriedades rurais do Municipio
contam com energia elétrica nas
residéncias e instalacbes de producao
agropecuaria, todavia foi relatada nas
reunides comunitarias a ocorréncia de
oscilacoes e picos de luz. Vassouras
precisa revisar acbes de ampliacao das
matrizes energéticas, que ja foi
apontado no Plano Diretor de 2007
como um eixo estratégico, no
desenvolvimento de infraestrutura para
atividades industriais, com o aumento
da utilizacao do gas natural na matriz
energeética.

| SERVICO DE TELEFONIA
| FIXA E MOVEL 17

No Municipio de Vassouras é oferecido
majoritariamente pelas empresas Oi e
SumiCity . Ao todo, de acordo os dados

da Agéncia Nacional de
Telecomunicagdes (Anatel, 2021),
ha

cerca de 6.500 ligacoes a rede de
telefonia e uma densidade de 49
acessos para cada 100 habitantes. Ja o
servico de telefonia mével é atendido,
pelas empresas Claro (com maior
participacao), Vivo, Tim, Oi. Os dados da
Anatel de marco/2021 indicam que ha
33.600 acessos e uma densidade de
86,1 acessos a cada 100 habitantes.

De acordo com o Plano Diretor Rural
(2017), a telefonia fixa é restrita na maior
parte das localidades rurais. Em geral, a
populacao rural conta com telefone
movel, todavia seu funcionamento é
irregular nos distritos mais distantes
da sede.

iy PLANOS
k INTEGRADOS

() SERVICO DE
INTERNET

Ainda segundo os dados da Anatel de
marco de 2021, a densidade de acesso
a banda larga fixa é de 45,5% dos
domicilios, sendo a maior parte
tecnologia de fibra (63,8%), que apesar
da velocidade baixa, aumentou
expressivamente da densidade de
acessos por domicilios, quando em 2007
era de apenas 8,45%.

Quanto ao servico de internet nas areas
rurais, segundo o Plano Diretor Rural, foi
apontado que ele é bem restrito nos
distritos, o que prejudica a expansao
de centros de producao agroindustrial
do Municipio.



EQUIPAMENTOS COLETIVOS E SERVICOS

A sede concentra diversos
equipamentos e servicos publicos de

Vassouras, 0 que se justifica por ser a REDE DE ESCOLAS: AREAS DE ESPORTE E LAZER:
maior concentracao  urbana do e 18 municipais ° 11 pracas

Municipio. Mesmo assim, as analises 6 estaduais 3 campos de futebol sede
demonstram que o0s equipamentos PP 14 privadas 1 mi . ial

coletivos foram distribuidos pelo & e ! mirante imperia

As demais localidades
possuem pracas

9 nos nucleos urbanos

territério por todas as localidades de
maior porte sendo supridas de escolas,
postos de salde e pracas, o que amplia
o alcance do poder publico nessas
areas e garante o acesso aos Servicos

1 estadual em Itakamosi :
........................................................... ettt e e e e e e e ra e e e e e e e a s

ASSISTENCIA SOCIAL: REDE DE SEGURANCA:

basicos das populacdes mais distantes
do distrito-sede.

UNIDADE DE SAUDE EM ANDRADE COSTA

Fonte: Acervo préprio IBAM, 2020.
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3 CRAS (Centro de Referéncia
da Assisténcia Social)

1 CREAS (Centrode

Referéncia Especializado em
Assisténcia Social)

1 CMAS (Conselho Municipal
de Assisténcia)

ESPACOS CULTURAIS

34 equipamentos culturais

8 fazendas historicas
3 pracas

2 palacetes

21 atragées diversas

2 delegacias no nucleo urbano
sede

1 destacamento 5/22 dos

Bombeiros Militares de Volta
Redonda

1 delegacia em Andrade Pinto

REDE PUBLICA DE SAUDE:
38 unidades municipais

32 no nucleo urbano sede

1 Hospital Universitario de
média e alta complexidade
14 equipes de saiude da
Familia para Atencao Basica



Muitos sdo os avancos a serem feitos em
relacdo ao tema de Mobilidade no
Municipio, que ja deu seus primeiros
passos ao realizar, juntamente com a
revisao das leis urbanisticas, a construcao
de um plano de mobilidade.

Algumas medidas apontadas no PD
2007, ainda nao foram muito exploradas
pontos cruciais para o melhor
funcionamento do transito e transporte
de pessoas e cargas em Vassouras:

*Sob o0 aspecto de educacao e
seguranca no transito, nao foram
identificados programas voltados a
reducao dos acidentes e a disciplina
dos motoristas. Em especial pode-se
destacar a livre circulacdo de veiculos
pesados em ruas do Centro Histérico, o
que é proibido em lei por serem
adjacentes a areas tombadas pelo
IPHAN;

* Para o tratamento de Polos Geradores
de Viagens (PGV), nao foram criadas
leis e normas para orientacao e
fiscalizacao dos empreendedores no
que se refere a mitigacao dos impactos
gerados;

MOBILIDADE E CIRCULACAO

* Embora nas ultimas intervencbes de
urbanizacao tenham sido inclusos
bicicletarios na area tombada da
cidade, nao foi identificada uma rede
cicloviaria ou trechos completos que
permitam estimular o uso da bicicleta
entre alguns pontos importantes da
cidade, bairros e outros polos
geradores. Da mesma forma, nao
foram identificados planos para
criacao de tal rede ou programas de
estimulo ao transporte ativo;

*As questdbes de acessibilidade e
movimentacao de pedestres, em
especial no Centro Histérico, sao
importantes de serem discutidas para a
melhoria da circulacdo de moradores e
visitantes;

Falta ao Municipio de Vassouras um
projeto basico de sistema de
transportes, com linhas estruturais e
complementares para atendimento as
diferentes necessidades, ja que foram
detectadas questées  operacionais
como linhas com horario reduzido de
operacgdo, concentracao de itinerarios
usando a antiga rodoviaria e
inexisténcia de politicas de integracao,
o que afeta significativamente a
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mobilidade da populacdao dos distritos
rurais;

*E também, ainda que nao elencada

como diretriz do PD 2007, é
fortemente recomendavel que seja
estabelecida uma hierarquia viaria
compativel com o uso do solo
planejado. A hierarquia destas vias,
caso mantidas na revisao do Plano
Diretor, deve ser ajustada para que suas
caracteristicas fisicas e operacionais
garantam uma funcionalidade
adequada.

Todas as questdes de transito e
transporte, devem considerar o Cédigo
Brasileiro de Transito, Lei n. 9.503/97, e as
questéoes de  mobilidade, devem
observar a Politica Nacional de
Mobilidade Urbana, Lein. 12.587/2012.

A partir do diagnéstico do Plano de
Mobilidade, que detalha estes pontos
aqui abordados, serao discutidas junto a
Prefeitura e populacao - através das
Audiéncias Publicas — quais as propostas
convergentes as diretrizes vigentes do
PD 2007, bem como outras a serem
incluidas ao longo de sua revisao.



A legislacao urbanistica vigente em
Vassouras ¢é, basicamente, aquela
instituida em 1978, com suas
alteracoes. Isso porque a aprovacao do
Plano Diretor em 2007, instituido pela
Lei 2.207/2007, nao foi seguida pela
revisao das leis urbanisticas ordinarias
(uso e ocupacao do solo, parcelamento
do solo e Cédigo de Obras e Edificagoes)
o que deveria ser uma decorréncia
l6gica, até porque o préprio Plano
Diretor prevé tal procedimento em seu
artigo 95, fixando, inclusive, prazo para
tal.

PLANO DIRETOR 2007 (PD 2007)

* Pode-se dizer que o PD 2007 atende
aos principios constitucionais e as
diretrizes do Estatuto da Cidade, porém
€ muito genérico.

* O texto legal ndo indica como foi o
processo  participativo para sua
elaboracdao, o que revela os aspectos
historicos e circunstanciais
determinantes na elaboragao da Lei;

O PD 2007 nado faz de modo
consistente articulacdao das diretrizes
com o territério ou com as atividades

ANALISE DA LEGISLACAO VIGENTE

rurais. O Plano Diretor Rural de 2017,
nao relaciona as atividades rurais com a
dinamica urbana, nem estabelece
qualquer conexao com a visao do
territério que teria sido consagrada no
macrozoneamento do PD 2007;

* O art. 42, faz mencao explicita ao mapa
de macrozoneamento e zoneamento,
todavia estes mapas nao estio no
arquivo da lei aprovada no portal da
Camara de Vereadores e nem mesmo o
Poder Executivo dispde dessa peca,
prejudicando a compreensao da
expressao territorial do PD no
macrozoneamento e préprio papel do
PD.

* Ainda assim, é importante registrar que
o Plano Diretor 2007 definiu as
seguintes macrozonas, nos termos do
art. 42:

o I. ZV-1 (Zona Verde 1): Corredor

Ecolégico Rio Paraiba do Sul-

Vassouras;

o |Il. ZV-2 (Zona Verde2): Corredor
Turistico Estrada Parque Barao de
Vassouras;

o ll. ZV-3 (Zona Verde 3): Corredor de
Biodiversidade Tingua-Bocaina;
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o IV. APA-1 (Area de Preservacio
Ambiental): Parque Natural de Santa
Catarina;

o V. APA-2 (Area de Preservacdo
Ambiental): Parque Florestal da
Serra Grande;

o ZAs (Zonas das Aguas): micro-bacia
do Rio Paraiba do Sul;

o Zls (Zonas Industriais): zona
industrial na BR-393 e RJ-127.

*No caso do Zoneamento, permanece
em vigor a legislacao urbanistica de
1978, sem qualquer adaptacao para
compatibiliza-la com o PD 2007;

* Ressalta-se que todo o texto do PD e
também as demais leis urbanisticas
devem estar em consonancia com os
principios estabelecidos no Plano
Diretor. No PD 2007 sao apresentados
cinco principios, todavia estes nao sao
detalhados (com excecao da funcao
social da propriedade urbana) e
tampouco ha exemplificacdo da forma
como podem ser concretizados;
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*Em relacao aos instrumentos de
ordenacao territorial consagrados no
Estatuto da Cidade, o PD 2007 é
bastante genérico, nao os relacionando
ao territério municipal. Praticamente,
reproduz o que ja estava na legislacao
federal sem orientar como e para que
propdsitos tais instrumentos poderao
ou deverao ser aplicados em Vassouras.
Nenhum  dos instrumentos foi
regulamentado.

Mas um aspecto deve ser ressaltado,
que seria uma excec¢ao. No tratamento
dado ao instrumento da Outorga
Onerosa do Direito de Construir, ha
uma importante definicao introduzida
pelo Plano Diretor 2007 na legislacao
municipal. Provavelmente, se trata do
principal dispositivo desse plano que é
a definicao, no art. 54, de que “fica
fixado como CA basico — Coeficiente
de Aproveitamento Basico Unico,
para toda a Zona Urbana de
Vassouras, o indice 1 (hum) CA
basico=1".

* O Conselho da Cidade é apenas citado
mas nao foi estruturado na lei nem
instituido na sua vigéncia.

PERIMETROS URBANOS

O territério de Vassouras é extenso e
abriga outros nucleos urbanos. No
“Planejamento Fisico e Territorial do
Municipio de Vassouras - Rio de Janeiro”,
de 1978, foram criados limites da area
urbana de Vassouras, de trés areas de
expansao urbana em torno dela e outras
areas urbanas nos nucleos dos distritos.

PERIMETROS INSTITUIDOS
EM VASSOURA

Rio das Flores

.\( . Alianga
Valenca Sebastgo de llacerda )

Massambara

Cananéia
Bardo de V/asso

K‘KJ Demétrio

Cinco I‘.a’gos .....
|
|
Barra do| Pirai
|
|

m[ /,,3/ l/r:> )} Paracambw\

Fonte: Elaborado pelo IBAM a partir de dados secundarios.

pirau/i/‘
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Mesmo com o PD 2007, nenhuma
orientacao precisa quanto a

classificacdo de areas urbanas foi
estabelecida e, na pratica, mantém-se
em vigor a Lei de 1978. Com o tempo,
algumas leis especificas classificaram
novas dareas como urbanas ou de
expansao urbana.

Paty do Alferes

Legenda

Rodovias e Estradas Principais
S Ferrovia
Fragmentos de Vegetagdo
- Unidades de Conservagdo - UCs
Perimetro Urbano - Lei Ordinéria 1091/78
Perimetro da Area Urbana

Area de Expanséo Urbana

. Fragmentos de Vegetagao
. Zona de Expansdo Urbana no 32 Distrito (Lei Ordinaria 1792/97)

| J“ Engenheiro Paulo de Frontin
| Mendes | , ) . o
/ [ - Perimetros das areas urbanas e de expansdo (Distritos) - 1978
// i Zonas Urbanas - 12 Distrito (Lei Ordinaria 1.491/90)
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A seguir sao apresentadas as leis

aprovadas:

*Lei de 1979 cria a area urbana de
Itakamosi, que mais parece o
complemento daquela legislacao do
ano anterior;

elei 1491 de 1990, por sua vez
estabelece que “todas as areas
localizadas no atual 1° Distrito do
Municipio de Vassouras” passam a ser
consideradas Zona Urbana, o que
parece algo inadequado. Porém, toda a
area entre o perimetro urbano original
e os limites do 1° Distrito nao foi
enquadrada em nenhuma zona urbana
ou de expansao, nem foram atribuidos
parametros urbanisticos aplicaveis;

* As duas outras leis aprovadas criaram
areas de expansao urbana no 3°
Distrito, nao sendo compreensivel os
objetivos das mesmas que sequer
surtiram efeito.

A area em roxo representa o 1° Distrito
de Vassouras, classificado como urbano
pela Lei 1.491/1990. O mais adequado
seria identificar individualmente os

nucleos urbanos existentes.

D‘ Zonas urbanas - 15 Distrito (Lei Ordinaria 1491/90)
D Perimetro da Area Urbana (Lei Ordinaria 1091/78)
Area de expanséo urbana (Lei Ordinéria 1091/78)

Fonte: Elaborado pelo IBAM a partir de dados secundarios.

A andlise dos perimetros urbanos em
Vassouras permite indicar que, via de
regra, sao extensos e parecem
suficientes para comportar eventuais
expansoes da urbanizacao nas areas
em que incidem.

Destaca-se, porém, que nao foram
identificados perimetros urbanos
instituidos em alguns nucleos, em
especial Massambara e Andrade Costa,
que sao, inclusive, de maior porte e que
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parecem estar em momento de
transformacoes.
USO E OCUPACAO DO SOLO/

ZONEAMENTO URBANO

Como demonstrado anteriormente, o PD
2007 de Vassouras nao instituiu um novo
zoneamento urbano ou critérios de uso e
ocupacao do solo, nem a revisao da
legislagao existente. Dessa forma, a
legislacao de uso e ocupacao de solo
que vigora em Vassouras é
basicamente a Lei 1.099/78 e suas
alteracoes. As mudancas realizadas
mexeram significativamente  em
critérios de uso e ocupacao do solo.

* A lei original, de 1978, estabelece
basicamente 4 tipos de zonas: Zona
Central, Zona Residencial, Zona de
Protecao Paisagistica e Zona de
Expansao Urbana.

*Estas expressam a concepcao da
legislacdo que parece bastante
coerente e compreensivel em relacdo a
cidade de Vassouras a época;
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Ao estabelecer uma Zona Central, em
torno da area tombada pelo IPHAN
(Instituto Histoérico do Patriménio
Historico e Natural) e uma Zona de
Protecao Paisagistica, a lei municipal
enfatiza sua preocupacao com o
conjunto arquitetéonico protegido e
sua insercao na paisagem;

Na Zona Central havia maior
possibilidade de adensamento
construtivo  porém  restrito, nao
podendo as construcdes ultrapassarem
8,50 metros de altura e nas zonas
residenciais e de expansao urbana
tinham indices construtivos mais
restritos, com gabarito maximo de 6,00
m;

A lei que denominou “corredores
comerciais” no centro possibilitou o
aproveitamento um pouco mais
intensivo do solo, com gabarito
maximo de 12,00 metros;

As alteragoes feitas na Lei 1.098/78, por
vezes sao controversas, como a Lei
2.900/17 que passou a admitir, em
varios locais, o gabarito de 21,00
metros. Além do potencial impacto de

construcdes desse porte na paisagem, e
possivelmente até sobre o conjunto
tombado, a liberacdo do gabarito
representa aumento do potencial
construtivo, subvertendo a concepcao
original do planejamento.

* Também a Lei 1.489/90 ampliou a

guantidade de vias classificadas como
“corredores comerciais” o que, na
pratica,  significa ampliar as

ZONEAMENTO VIGENT

Fonte: Elaborado pelo IBAM a partir de dados secundarios.
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possibilidades de intensificacdo do uso e
ocupacao do solo nas mesmas.

*A Lei 1.098/78 definiu, ainda, o lote
minimo para as 4areas urbanas dos
distritos, sendo 450m2 em Andrade
Costa e 360m2 nos demais. Mas nao
estabeleceu outros parametros,
vigorando nessas areas, o que é
estabelecido no Cédigo de Obras.

Legenda
Arruamento
Logradouros Comerciais - ZC
—— Logradouros Comerciais - ZR
Zonas
@ zC- zona Central
ZR 1 - Zona Residencial -1
ZR 2 - Zona Residencial - 2
<X @0 zP - Zona de Protecdo Paisagistica
@9 Area de Expansdo Urbana - 1
@9 Area de Expansdo Urbana - 2
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PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

A Lei

Municipal 1.100/78 é a de

Parcelamento do Solo Urbano, sendo,
portanto, anterior a Lei Nacional de
Parcelamento do Solo Urbano, que é
de 1979, Lei 6.766/79.

Hoje, o Municipio precisa de uma nova
Lei de Parcelamento do Solo Urbano
para incorporar plenamente os
conceitos da Lei Nacional de
Parcelamento do Solo Urbano, para
adotar os principios da Constituicao
Federal de 1988 e suas diretrizes para a
politica urbana e funcdo social da
propriedade urbana, bem como as
diretrizes do Estatuto da Cidade, as
regras do Coédigo Florestal de 2012 e
outros diplomas legais, como o Plano
Nacional de Mobilidade Urbana, a Lei
de Saneamento, a Lei da Reurb etc.

No artigo 1°, identificamos o conceito
de “condominios horizontais”, e de
“sitios de recreio”. A Lei 6.766/79
admite as figuras de condominio de
lotes e de loteamento de acesso
controlado (art. 2°, 88 7° e 8° incluidos
pela Lei n° 13.465, de 2017). Assim, as
modalidades de loteamento previstas
na lei municipal devem se adequar
aquelas previstas na legislacao

nacional.

O artigo 29, da Lei n. 1.100/78 prevé o
parcelamento do solo “para fins
urbanos em darea urbana, de expansao
urbana e rural”, estabelecendo que os
parcelamentos destinados a sitios de
recreio também serao regidos pela Lei
Municipal. Todavia, desde 1979 que a
legislagao urbanistica nacional deixa o
parcelamento rural sob a competéncia
privativa da Uniao, através do Estatuto
da Terra, Lei n. 4.504/64, e sua
regulamentacao. Vale destacar que os
temas sobre areas rurais tratados no
Estatuto da Cidade dizem respeito as
atividades e ao planejamento, a
prestacdao de servicos publicos e ao
fomento. Os artigos 16 e 51, da Lei
Municipal também permitem o
parcelamento de propriedade rural
para fins urbanos;

O artigo 11 permite a modificacdao do
projeto de parcelamento do solo em
relacao “aos lotes nao comprometidos
ou definitivamente adquiridos”,
divergindo da Lei n. 6.766/79 que
somente autoriza a modificacao do
projeto  havendo anuéncia  dos
“adquirentes dos lotes atingidos pela
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alteracao” (art. 28);

O artigo 17, dd ao Municipio
discricionariedade técnica para aprovar
ou nao projetos, levando em
consideracao outros fatores da politica
urbana expressas no PD e legislacao
decorrente;

O artigo 55, trata dos condominios
horizontais (hoje condominios de lotes)
assegurando a populacao em geral
acesso as aguas localizadas no interior
do condominio, o que estd de acordo
com o conceito de que a agua é um
bem de dominio publico e de uso
comum do povo;

A Unica alteracao identificada da Lei de
Parcelamento foi instituida pela Lei
2.550/2010, que muda o art. 34. Com a
alteracao, foram flexibilizados
parametros para desmembramento de
“lotes isolados”. Criando a possibilidade
de se produzir lotes bem menores e
com testadas menores do que os
critérios admitidos pelo zoneamento. E
uma lei motivada a regularizar
situacoes faticas, mas que provoca
maior adensamento, bem como maior
impermeabilizacao do solo.



i UNIDADES DE CONSERVACAO

M A P A S I N T E S E Vassouras esta no Corredor de Biodiversidade
Tingua-Bocaina, que também abrange o

Sistema Light-CEDAE, responsavel por cerca de

80% do abastecimento de 4gua da RMRJ e de
cerca de 25% da energia elétrica. Atualmente o

Municipio possui 4 UCs{regulamentadas por
6 CONJUNTOS 6rgaos estaduais e municipais.
HABITACIONAIS
Vassouras conta com trés conjuntos
habitacionais implementados antes do PD:
o Conjunto Habitacional Carlos Alberto SEBASTIAO D
Amaral (Toca dos Ledes); o conjunto Bacia LACERDA
de Pedra e o Conjunto Morar Melhor. Ainda
que agdes do PD 2007 ndo tenham sido
implementadas, ja existia naquela
legislagdo preocupagdes alinhadas ao
debates atuais de enfrentamento as
questdes habitacionais, em especial na
promocao de assisténcia técnica gratuita as
familias de baixa renda.

BARRA DO PIRA[

TOSA DO? PERIMETROS URBANOS [}
Os perimetros estabelecidos
em Vassouras sao extensos e
suficientes para comportar
expansoes da urbanizacéo. E
mesmo estabelecendo os
perimetros de nticleos nao
delimitados por lei, como
MENDES E':ist‘gg'zo Massambara e Andrade Costa
FRONTIN saQ hecessariasrevisoes que
adequem estes as'necessidades

ch\de cada nucleo urbano.

POCINHOS

LOCALIDADES ‘
Vassouras conta com
nucleos esparsos por
seu territorio, devido
ao processo historico
de ocupacao.

RIO DAS FLORES

AREAS DE
EXPANSAO
Entre 1978 e 2001,
foram sancionadas
diversas leis para definir
perimetros e areas de
expansao da sede e dos
demais distritos

FAZENDAS
HISTORICAS
Fazendas datadas
do periodo do ciclo
cafeeiro no Brasil no
século XIX

PATY DO ALFERES

FRAGMENTOS VEGETAIS .
O cultivo do café, nos séculos
anteriores, foi responsavel por
uma significativa perda na
cobertura florestal, que hoje se
encontra majotitariamente
distribuida em pequenos
fragmentos de até 5 hectares, o
que pode representar ameaga a
muitas espécies da flora e fauna
nativa.

MIGUEL PEREIRA

PARAIBA DO SUL



AREAS PRECARIAS

Ha na cidade de Vassouras dreas com
maior precariedade habitacional, tanto
por conta de padrdes construtivos e
construcao de acréscimos como pela
ocupacao de dreas proximas a corregos
e rios ou declives acidentados. Essas
ocupacdes se dao nas regides mais
periféricas da cidade, principalmente na
porcéao sudoeste. O bairro Grecco é o
que mais vem passando por um
processo de crescimento e
adensamento em condicdes precdrias,
em especial acima da rodovia.

. GRECCO

[ PERIMETRO
URBANO

O perimetro urbano da
sede é bastante extenso.
Apesar de fixado em 1978, a
cidade estd longe ocupé-lo
integralmente.

MAPA SINTESE DA SEDEP®

e

CONJUNTO
HABITACIONAL
Dos trés conjunto:
habitacionais gue |
existem em Vassouras
apenas um se encontra ‘
na Sede: o Conjunto
Morar Melhor.

R

AREA i

TOMBADA

A area tombad

Portaria n° 12 do IPHAN em 198

compreende n
bens tombado

com o intuito de preservar o conju
arquiteténico e sua insercao na
paisagem. Na area tombada
predominam edificacoes térreas e
sobrados, sendo a maior parte das—
tipologias datadas do século XIX,

EXPANSAO URBANA‘

As areas de expansao,
também fixadas em 1978,
sdo extensase temapenas
equends focosde ¥
pequengs ®
urban:z doem Santa *
| Amalia € ao longoda .’
- _ UBR-398, abaixo do Greeco
' -
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GRANDES LOTES
NAO RESIDENCIAIS

A porcao leste da cidade, além dos A

usos residenciais, concentra uma série

de grandes lotes de usos nao &
residenciais, incluindo equipamentos @

4

culturais, de saude, esportes e lazer
tais como: o Museu Casa da Hera, a
unidade de Déesportos Sombréao e o
Centro de Convencodes, ambos da
Universidade de Vassouras, a Santa
asa de Misericordia, o Parque
Ecoturistico do Trabalhador, o Hospital
Universitario de Vassouras além de
outros equipamentos urbanos.
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-heranca do ciclo cafeeiro.



